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With the continued high-speed development of economy , the promotion of 
people’s income level and the rapid propulsion of urbanization, all of these make the 
national real estate market become active. Stock house (common saying is 
second-hand house) is an important part of real estate trade. It’s volume of business 
increases by years and tax rate also enlarge year by year. Local tax bureau need 
multiply tax assessment of stock houses’ sales price. Because of the assessment 
method of traditional personal manual account is so limited, it couldn’t satisfied the 
demand of a large number of stock houses sales’ efficient assessment in short term. At 
the same time, during the process of stock houses trade, contracting parties sign 
“yin-yang contract” and apply for a low transaction price to escape the tax payment. 
So such like this seriously disturb the normal tax order, broke the legal, fair and 
righteous tax environment and damage the legal benefit of the national tax. In the 
meantime, it weaken the effect of the tax regulate and control the real estate market.  
 In order to block the leak of the tax collection and management in the process of 
housing stock transactions, improve the quality of the tax collection and management 
work. This paper is based on the actual situation of Yunnan local stock houses 
transactions’ tax collection, apply to real estate appraisal technology, according to the 
process of software engineering development, we designed Yunnan local stock houses 
price evaluation system. The system follows the idea of Jave EE architecture, the 
whole adopts B/S structural mode, the background database uses Oracle 10g database. 
This system combines with the demand analysis, designs and realizes data acquisition, 
real estate valuation, inquire and statistics and system maintenance, four function 
modules in total. The system is used for satisfying the demand of local authority stock 
house transactions’ tax collection and administration work.  
 Through the development and application of Yunnan local stock houses price 
evaluation system, Yunnan local tax system further standardize the tax administration 
of stock house trade, block the leak of the tax collection and management, improve 
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2009 年，在 7 省（市）试点、总结经验的基础上，财政部、国家税务总局
联合下发《关于开展应用房地产评税技术核定交易环节计税价格工作的通知》（财
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第二章 关键技术介绍 
2.1 Oracle 数据库介绍 
   Oracle 数据库系统是世界上最流行的数据库管理系统，是美国 Oracle 公司推
出的一款数据库产品。美国 Oracle 公司是目前全球第一大数据库厂商，该公司
成立于 1977 年，主要开发数据库管理系统。Oracle 数据库管理系统以其灵活的
架构、强大的可配置型使得该数据库在数据库规模、稳定性与工作效率方面位居
数据库管理系统首位[7]。目前我国大多数的大中型企业都使用 Oracle 作为后台管
理系统，世界上很多知名企业也使用 Oracle 来处理存储海量的信息。 
Oracle 数据库具有很多其他数据库难以比拟的特性： 
1、Oracle 是一个跨平台的数据库管理系统。Oracle 可以运行在 Windows、
Uinux、UNLX 等操作系统平台，而微软的 SQL Server 只能运行在 Windows 平台
上，IBM DB2 只能运行在 IBM 的平台上。 
2、多层应用体系结构。Oracle 具有其他数据库软件无法比拟的灵活的可配
置的架构。Oracle 服务器最初由单主机组成，后来 Oracle 提供了客户机服务器结










本系统使用 Oracle 10g 数据库，Oracle 10g 是为网络计算设计的第一个关系
数据库。Oracle 10g 提供了网格计算所需的集群、工作负载管理和数据中心自动
化以及所需的易用性。尽可能地以最低的成本和最高的服务质量来提供信息。 















能，Oracle Database 10g 特点如下： 
1．安装方便。 
Oracle 10g 已简化了 Oracle 数据库的安装。可以使用单张 CD 来安装 Oracle
数据库。Oracle 通用安装工具（OUI, Oracle Universal Installer）还可以执行集群
化 Oracle 数据库的多节点的安装。在安装期间，用户标识出希望安装 Oracle 数









护的调整任务。Oracle 的自管理数据库使 DBA 能够把精力集中在更多增值的工
作上，并显著地降低数据库的管理成本[9]。 
4.真正应用集群。 
Oracle 真正应用集群（Real Application Clusters,RAC），RAC 具有标准的、
低成本、模块化服务器集群的高利用率。用户可以在一个服务器集群上运行单个
Oracle 数据库。运行在 RAC 上的应用程序能够动态地利用供应给它们的更多的
服务器，同样，当应用程序不再需要这些服务器时，能够容易地释放它们。基于
共享磁盘体系结构的 RAC 能够按需增长和收缩，而其他数据库系统是不可能的。




























难性事件发生。Oracle Database 10g 还包括用于将计划停机时间缩至最短的工具，
这对于全天候环境中的所有交互都非常关键。 
6.超大型数据库支持。 








次，均有共同的标准及规格，让各种已循 Java EE 架构的不同平台之间，存在良
好的兼容性，解决过去企业后端使用的信息产品彼此之间无法兼容，导致企业内
部或外部难以互通的窘境[10]。  








Web 层和业务逻辑层位于应用服务器上，都是由一些 Java EE 标准组件来实
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